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Obsah textové ¢asti UP Nedélisté:

9.

. Vymezeni zastavéného uzemi.
. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.
Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich pro jejich vyuziti.
Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni vefejné prospé&dnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona.

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10.Vymezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv
11.Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

12.Udaje o poétu listti uzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti.
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMiI

Uzemni plan Nedglisté (dale jen ,UP Nedé&listé“) vymezuje zastavéné uzemi v katastralnim
uzemi Dolni Nedélisté a v katastralnim uzemi Horni Nedélisté ve stavu k 31.8.2022.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

UP Nedglisté zachovava puvodni koncepci rozvoje obce. Navazuje na jeji historicky vyvoj,
navrhuje vyvazeny rozvoj a ochranu civilizacnich i pfirodnich slozek uzemi obce. Upevnuje
ochranu krajinného razu, pfirodnich hodnot Gzemi a umozhuje svym feSenim zkvalitnéni té
&asti krajiny, ktera slouzi k produkci zemédélskych plodin. UP Nedéli§té vytvafi podminky pro
dlouhodobou stabilizaci poctu trvale bydliciho obyvatelstva.

UP Nedélisté¢ navrhuje rozvoj obce na vymezenych zastavitelnych plochach, reguluje
vysSkovou hladinu zastavby a intenzitu zastavéni stavebnich pozemku. Urbanistické a kulturni
hodnoty jsou na uUzemi obce pfedstavované zejména dobfe dochovanou historickou
pudorysnou stopou obce podél silnic 3. tfidy i podél mistnich komunikaci. Pro Nedélisté je
pfiznacné prfiznivé méfitko zastavby a optimalni mira zastavéni pozemkd, kvalita venkovské
architektury a solitérnich strom0 v obci i ve volné krajin&. Jednim z tkoltl UP Ned&lité je tyto
hodnoty ochranit.

UP Nedgli$té¢ podporuje ochranu pfirodnich i krajinnych hodnot Gzemi obce, které jsou na
uzemi obce podporované plochami uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®)
lokalniho vyznamu.

Koncepce UP Nedélisté respektuje skutednost, Ze Uzemi obce je zasaZeno pamétkovou
ochranou vramci krajinné pamatkové zény Uzemi bojisté u Hradce Kralové, jsou
respektované jednotlivé kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu i Uzemi
archeologickych nalezi. UP Nedélisté respektuje prostfedi historicky vyznamného sidla,
urbanistickou kontinualni lokaci a situaci pamatek.

V zastavéném uzemi, plochach pfestavby a v zastavitelnych plochach bude nova vystavba a
pfestavba stavajicich objektlu respektovat urbanistické, architektonické, estetické a pfirodni
hodnoty s ohledem na stavajici charakter a kvality uzemi.

2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot jsou v souladu s cilem potizeni UP Nedélité - je tfeba
vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, ochranu pfirody, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoledenstvi obyvatel Gzemi. Déle je cilem UP Nedélisté zajist&ni predpokladt pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji uzemi.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. Navrh ¢lenéni uzemi obce na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

UP Nedélisté podporuje ochranu krajinného razu obce a jejiho okoli a vytvari podminky pro
zachovani a dotvareni dosavadni pfiznivé urbanistické kompozice sidla a jeho zac¢lenéni do
kompozice krajiny. Formou novych zastavitelnych ploch navrhuje rozvoj sidelnich funkci
pfedstavovanych plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti, u kterych je predpoklad, ze
nenarusi krajinny raz ani urbanistickou kompozici krajiny.

V UP Nedélisté je celé uzemi obce rozélen&no na nasledujici plochy s rozdilnym zp(isobem
vyuziti:

—  Plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

—  Plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
—  Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
—  Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

—  Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

—  Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

—  Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (Tl)

—  Plochy smiSené vyrobni (VS1, VS2)

—  Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

—  Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

—  Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

—  Plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)

—  Plochy vodni a vodohospodarské (W)

—  Plochy zemédélské (NZ)

—  Plochy lesni (NL)

—  Plochy pfirodni (NP)

—  Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédeélské (NSpz)

3.1.1. OV - Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

Jsou predstavované plochami, na kterych prevazuji stavby a soubory staveb vybavenosti
vefejné infrastruktury obce, kterymi jsou nebo mohou byt napf. stavby pro vefejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu
obyvatelstva. Tyto plochy jsou v UP Nedéli$té vymezené jako stavajici.

3.1.2. OM - Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

Jsou predstavované plochami, na kterych pfevazuji stavby nebo soubory staveb prevazné
komer&ni ob&anské vybavenosti. Jsou vymezené jako stavajici v centru obce, pro rozvoj této
funkéni plochy je navrzena plocha pfestavby P1.

3.1.3. OS - Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
Tyto plochy jsou pfedstavované stavajicimi arealy hfisté a koupalisté v okrajovych Castech
Nedélist. Rozvoj se navrhuje v zastavitelné ploSe Z7 v navaznosti na stavajici plochu hfisté.

3.1.4. OH - Plochy obéanského vybaveni — hibitovy
Tyto plochy jsou pfedstavované stavajicim hibitovem v k. G. Dolni Nedélisté.
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3.1.5. SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

Jsou v UP Nedélisté vymezené jako stabilizované i navrzené, jsou nejb&zngjsi funkéni
plochou zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch. Tyto plochy jsou uréené zejména pro
bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), které svym
umisténim na pozemku, hmotou, dispozici a pouzitymi materidly budou respektovat
skute€nost, Ze jsou umistovany do hodnotného krajinného vesnického prostredi.

3.1.6. DS - Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni

Jsou predstavované silnicemi 3. tfidy a mistnimi a ucelovymi komunikacemi ve stavajicim
rozsahu. Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch na jihovychodnim okraji Nedélist je
navrzena komunikace v zastavitelné ploSe Z9 a v plochach Z17 a Z18.

3.1.7. Tl - Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
V k. U. Dolni Nedélisté je navrzena zastavitelna plocha Z11 pro obecni Cistirnu odpadnich vod.

3.1.8. VS1 - Plochy smisené vyrobni
Tato plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti je pfedstavovana stavajicim arealem v katastralnim
uzemi Horni Nedélisté v zastavéném uzemi.

3.1.9. VS2 - Plochy smiSené vyrobni
Tato plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti je pfedstavovana stabilizovanym arealem vyroby
v katastralnim uzemi Dolni Nedélisté a na néj navazujici zastavitelnou plochou Z13.

3.1.10. ZV - Plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen

Jedna se o vyznamnéjsi plochy vefejné zelené v zastavéném uUzemi, parkové upravené a
vefejné pristupné. Jsou vymezené ve stavajicim rozsahu v zastavéném Uzemi, nova plocha
vefejné zelené Z16 je navrzena v navaznosti na jizni okraj zastavéného uzemi v k. u. Dolni
Nedélisté. Je upfesnéna plocha pro vefejnou zeleh v ramci zastavitelné plochy Z1.

3.1.11. ZS - Plochy zelené soukromé a vyhrazené
Jedna se o vyznamné plochy soukromeé zelené v zastavéném uzemi i vné zastavéného
uzemi, které nejsou zaclenéné do jinych typl ploch.

3.1.12. ZO — Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Jedna se o stavajici a navrzené plochy zelené ochranné a izolacni, které jsou vymezené
k ochrané obytnych ploch a ploch ob&anského vybaveni ke zmirnéni dopadu vlivu provozu ve
vyrobnich arealech a plochach technické infrastruktury a k ochrané zastavéného uzemi pred
eroznimi vlivy ze sousednich zemé&délskych pozemka.

3.1.13. ZP - Plochy zelené pfirodniho charakteru
Tyto plochy jsou souc&asti navrzenych ploch USES v zastavéném uzemi.

3.1.14. W - Plochy vodni a vodohospodarskeé
V UP Nedélisté jsou zobrazeny vodni toky a plochy ve stabilizovaném rozsahu.

3.1.15. NZ - Plochy zemédélské )
Tyto plochy uréené pro zemédeélské hospodaieni na zemédélské pudé jsou v UP Nedélisté
zobrazené ve stavu, ktery odpovida sou¢asnému stavu obhospodarovani pady.

3.1.16. NL - Plochy lesni
Plochy lesl jsou vymezené ve stavajicim rozsahu.

3.1.17. NP - Plochy prirodni
Tyto plochy jsou situované vné zastavéného uzemi, jsou soucasti nékterych stabilizovanych i
navrzenych ploch a koridord USES.
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3.1.18. NSpz - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédélské
Tyto plochy jsou situované vné zastavéného Uzemi. Jsou to zejména plochy zemeédélské pady
zpravidla trvale zatravnéné, vykazujici vy§$i miru ekologické stability a pfirodnich hodnot.

3.1.19. PV - Plochy veiejnych prostranstvi
Jedna se o plochy s prostorotvornou a komunikacni funkci, sou¢asti mohou byt plochy vefejné
zelené. Jsou vymezené jako navrzené v plose Z15.

3.2. Zastavitelné plochy:

Plocha Z1 — k. U. Horni Nedélité, zastavitelna plocha na zapadnim okraji Nedélist, leZici
prevazné vné zastavéného uzemi, vyméra 36860 m?2. Plocha bude vyuzita pro zastavéné
plochy max. z 30%.

o navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy smiSené obytné - venkovské“ (SV),

splochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS), ,plochy vefejnych prostranstvi - vefejna

zelen® (ZV)

stavajici vyuziti — orna puda, trvaly travni porost

dopravni napojeni — ze silnice 111/3251

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich

vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ- 3.10.00 - 1. tfida ochrany ZPF 29835 m?, 3.10.10 - 2. tfida ochrany ZPF 7822 m?

Plocha Z2 — v zastavéném uUzemi v k. U. Horni Nedélisté, vyméra 5360 m2. Plocha bude
vyuzita pro zastavéné plochy max. z 30%.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy smiSené obytné - venkovské* (SV)

stavajici vyuziti — orna puda, trvaly travni porost

dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich

vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-3.10.10 - 2. tfida ochrany ZPF 159 m?, nezemédélska pida 5201 m?

Plocha Z3 — k. u. Dolni Nedélisté, zastavitelna plocha na vychodnim okraji Nedélist, lezici
vné zastavéného uzemi, vyméra 11390 m2 Vychodni hranice plochy Z3 se vytyCi jako
kolmice k bfehové hrané vodoteCe vztyCena Kk jihovychodnimu rohu zahrady na okraji
zastavéného uzemi. Plocha bude vyuZita pro zastavéné plochy max. z 30%.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy smisené obytné - venkovské® (SV)

stavajici vyuziti — orna plda

dopravni napojeni — z mistni komunikace, navrzené v zastavitelné plose Z9

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich

vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF 11390 m?
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Plocha Z4 — k. u. Dolni Nedélidté, zastavitelna plocha na jiznim okraji Nedélist, leZici vné
zastavéného uzemi, vyméra 7028 m? Plocha bude vyuzita pro zastavéné plochy max. z
30%.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy smisené obytné - venkovské® (SV)

stavajici vyuziti — orna plda

dopravni napojeni — ze silnice 111/3252

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich

vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF 6801 m?, nezemédélska puda 227 m?

Plocha Z5 — k. U. Horni Nedélisté, zastavitelna plocha na zapadnim okraji Nedélist, lezici
vné zastavéného uzemi, vyméra 2030 m? Velikost zastavitelné plochy je dana Sifkou
pozemkové parcely, delSi rozmér zastavitelné plochy je dan vzdalenosti zlomu hranice
katastralnich izemi od zapadni hranice zastavéného Uzemi v sousedstvi plochy Z5. Plocha
bude vyuZita pro zastavéné plochy max. z 30%.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy smisené obytné - venkovské® (SV)

stavajici vyuziti — orna plda

dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich

vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-3.10.10 - 2. tfida ochrany ZPF 2030 m?

Plocha Z6 — zruSeno

Plocha Z7 — k. U. Horni Nedéglisté, zastavitelna plocha na severovychodnim okraji Nedélist,
leZici vné zastavéného uzemi, vyméra 4800 m2. Plocha bude vyuzita pro zastavéné plochy
max. z 80%.

e navrzené funkéni vyuziti — funk&ni plocha ,plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a

sportovni zafizeni“ (OS)

stavajici vyuziti — trvaly travni porost

dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich

vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ - nezemédélska puda 4800 m?

Plocha Z8 — zruSeno

Plocha Z9 — k. 0. Dolni Nedélisté, zastavitelna plocha pro komunikaci k ploSe pro obecni
Cistirnu odpadnich vod v zastavitelné plose Z11 a k zastavitelné plose Z3 na vychodnim
okraji Nedélist, vyméra 1420 m2

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy dopravni infrastruktury - silniéni“ (DS)
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e stavajici vyuziti — orna puda
e dopravni napojeni — na systém stavajicich mistnich komunikaci
e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF, 1420 m?

Plocha Z10 — zruSeno

Plocha Z11 — k. u. Dolni Nedélisté, zastavitelna plocha pro obecni Cistirnu odpadnich vod na

vychodnim okraji Nedélist, vyméra 1300 m>.

e navrzené funkéni vyuzZiti — funkéni plocha ,plochy technické infrastruktury — inzenyrskeé
sité“ (Tl), ,plochy zelené ochranné a izola¢ni“ (ZO)

e stavajici vyuziti — orna puda

e dopravni_napojeni — prostfednictvim navrzené komunikace v ploSe Z9, napojené na
systém stavajicich komunikaci

e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF 1300 m?

Plocha Z12 — k. 0. Horni Nedélisté, k. 0. Dolni Nedélisté, zastavitelna plocha na vychodnim
okraji Nedélist, lezici vné zastavéného uzemi, vyméra 3580 m2. Plocha bude vyuZita pro
zastavéné plochy max. z 30%.

o navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy smiSené obytné - venkovské“ (SV),

splochy zelené ochranné a izola¢ni“ (ZO)

stavajici vyuziti — orna plda

dopravni napojeni — z mistni komunikace, navrzené v zastavitelné plose Z9

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich

vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF 3580 m?

Plocha Z13 — k. u. Dolni Nedélisté, zastavitelna plocha v izolované poloze vzhledem k
plocham obytnym a plocham obcdanského vybaveni, lezici vné zastavéného uzemi,
navazujici na stabilizovany areal vyroby, vyméra 16829 m?2.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy smisené vyrobni* (VS2)

stavajici vyuziti — orna plda

dopravni napojeni — ze silnice 111/3255

zasobovani vodou — individualni

odkanalizovani — individualni likvidace odpadnich vod

zasobovani_elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF 23 m?, 3.10.00 - 1. tfida ochrany ZPF 16806 m?

Plocha Z14 — k. u. Horni Nedélisté, zastavitelna plocha na severozapadnim okraji Nedélist,
lezici vné zastavéného uzemi, vyméra 6670 m?. Zastavba bude feSena jako jednofada s
umisténim hlavnich staveb podél stavajici komunikace se zahradami orientovanymi smérem
k voIné krajiné.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy smisené obytné - venkovské® (SV)
stavajici vyuziti — orna puda

dopravni napojeni — ze silnice 111/3251

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich
vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani_elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
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energie
e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu
e BPEJ-3.10.00 - 1. tfida ochrany ZPF 6670 m?

Plocha Z15 — k. u. Horni Nedélisté, plocha pro vefejné prostranstvi na severozapadnim
okraji Nedélist, vyméra 530 m2.

» navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy vefejnych prostranstvi® (PV)

e stavajici vyuziti — orna plda

e BPEJ-3.10.00 - 1. tfida ochrany ZPF 530 m?

Plocha 716 — k. u. Dolni Nedélisté, zastavitelna plocha pro zaloZeni plochy vefejného
prostranstvi s vefejnou zeleni v navaznosti na zastavéné uzemi na jiznim okraji Nedélist,
vyméra 6050 m?2. Jedna se o pozemek vydany obci v minulosti z majetku statu, pozemek je
vazan na nekomercCni vefejné prospésné vyuziti, které napliuje pouziti jako plocha pro
vefejné prostranstvi.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen®
(V2)

e stavajici vyuziti — orna ptda

e dopravni napojeni — ze silnice 111/3254

e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF 6050 m?

Plocha Z17 — k. 0. Dolni Nedélisté, zastavitelna plocha pro komunikaci pro dopravni
napojeni pozemku na jihovychodnim okraji Nedélist, vyméra 3318 m2.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni“ (DS)
stavajici vyuziti — orna plda

dopravni napojeni — ze silnice 111/3254

BPEJ - 3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF 3318 m?

Plocha Z18 — k. u. Horni Nedélisté, zastavitelna plocha pro komunikaci pro p&3i a cyklisty na
severnim okraji Nedélist, vyméra 4102 m2.

navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni“ (DS)
stavajici vyuziti — ostatni plocha

dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

BPEJ - nezemédélska plida 4102 m?

3.3. Plochy prestavby:

Plocha P1 — pfestavbova plocha v k. u. Horni Nedé&listé na zapadnim okraji zastavéného
uzemi, vyméra 8790 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy ob&anského vybaveni — komeréni

zafizeni mala a stfedni“ (OM)

stavajici vyuziti — zastavéna plocha a nadvofi, orna pada

dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace

zasobovani vodou — napojenim na obecni vodovod

odkanalizovani — do vybudovani kanalizace pro vefejnou potfebu a Cistirny odpadnich

vod - individualni likvidace odpadnich vod

e zasobovani_elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické
energie

e zasobovani plynem — napojenim na mistni stfedotlaky rozvod plynu

e BPEJ-3.10.10 - 2. tfida ochrany ZPF 990 m?, nezemédélska puda 7800 m?
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3.4. Plochy zmén v krajiné:

Plocha K1 — plocha zmény v krajiné v katastralnim uzemi Dolni Nedéli§té pro zalesnéni,
vyméra 13424 m2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkeni plocha ,plochy lesni“ (NL)
o stavajici vyuziti — dobyvaci prostor, zeler
e BPEJ - nezemédélska puda

Plocha K2 — plocha zmény v krajiné v katastralnim uzemi Horni Nedélisté pro zalozeni
biocentra lokalniho vyznamu LC 153 K Sendrazicim, vyméra 42800 m?. Polohu tohoto
biocentra provéfil jiz UPO Nedélisté, komunikace v ramci této plochy zlstanou ve stavajici
poloze.

e navrzené funkéni vyuziti — funkeni plocha ,plochy pfirodni“ (NP)

e stavajici vyuziti — orna plda

e BPEJ - 3.10.10 - 2. tfida ochrany ZPF, 29700 m?, 3.10.00 - 1. tfida ochrany ZPF, 13100
m2

Plocha K3 — plocha zmény v krajiné v katastralnim uzemi Dolni Nedélisté pro zaloZeni
biocentra lokalniho vyznamu LC 183 Za panskou zahradou, vyméra 17500 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy pfirodni“ (NP)
e stavajici vyuziti — orna ptda
e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF

Plocha K4 — plocha zmény v krajiné v katastralnim uzemi Horni Nedélisté pro zalozeni LK
102/3, LK 102/4, vyméra 10800 m>.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy pfirodni“ (NP)
e stavajici vyuziti — orna ptda
e BPEJ-3.03.00 - 1. tfida ochrany ZPF

Plocha K5 — plocha zmény v krajiné v katastralnim tuzemi Dolni Nedélisté pro zalozeni LK
103/3, vyméra 12000 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy pfirodni“ (NP)
e stavajici vyuziti — orna puda
e BPEJ-3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF, 12000 m?

Plocha K6 — plocha zmény v krajiné v katastralnim uzemi Horni Nedélisté pro zaloZeni LK
084/2, vyméra 16800 m=.

e navrzené funkéni vyuziti — funkéni plocha ,plochy pfirodni“ (NP)
e stavajici vyuziti — orna puda
e BPEJ-3.10.00 - 1. tfida ochrany ZPF 12000 m?, 3.10.10 - 2. tfida ochrany ZPF 4800 m?

Plocha K7 — plocha zmény v krajiné v katastralnim uzemi Horni Nedélisté pro zaloZeni LK
081/2, LK 083/2, vyméra 10600 m=2.

o navrzené funkéni vyuziti — funkeni plocha ,plochy pfirodni“ (NP)
e stavajici vyuziti — orna pida
e BPEJ-3.10.00 - 1. tfida ochrany ZPF 4600 m?, 3.08.50 - 4. tfida ochrany ZPF 6000 m?

Plocha K8 — plocha zmény v krajiné v katastralnim uzemi Dolni Nedélisté pro zalozeni LK
103/2, vyméra 24000 m?2.

e navrzené funkéni vyuziti — funk&ni plocha ,plochy pfirodni“ (NP)
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e stavajici vyuziti — orna puda
e BPEJ - 3.09.00 - 1. tfida ochrany ZPF, 12000 m?, 3.10.00 - 1. tfida ochrany ZPF, 12000
m2

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

4.1. Navrh koncepce dopravy

Zakladni koncepce silniéni dopravy na uzemi obce Nedélisté zustava zachovana. Obéma
katastry obce Nedéli§té prochazi silnice 111/3252, ktera propojuje Nedélisté s obci Svéti a
s obci Sendrazice. Silnice [11/3251 propojuje Nedélisté se sousednimi Maslojedy, silnice
11/3255 se sousednimi Rozbéficemi a silnici 1/35, silnice 111/3254 zprostfedkovava obci
Nedélisté spojeni se silnici 1/33 na Uuzemi obce Pfedméfice nad Labem. Silnice 3. tfidy
soucasné slouZi pro dopravni obsluhu podstatné ¢asti zastavby Nedélist.

Zastavitelné plochy, které jsou predmétem feSeni UP Nedélisté, jsou situované v navaznosti
na stavajici silnice nebo mistni komunikace. Systém mistnich komunikaci navrhuje UP
Nedélisté doplnit o komunikaci v zastavitelné plode Z9 pro dopravni napojeni zastavitelnych
ploch Z3, Z11 a Z12, déle jsou plochy pro komunikace navrzené v plochach Z17, Z18.
Zastavba bude navrzena tak, aby nebylo tfeba provadét opatfeni k odstranéni negativnich
vlivd z pozemnich komunikaci (nap¥. povrchova voda) a ze silniéniho provozu na pozemnich
komunikacich (napf. hluk, vibrace, prasnost...) ve smyslu pfislusnych zakonnych ustanoveni a
pfedpisu, resp. veSkera technicka a jina opatfeni k jejich pfipadnému omezeni — odstranéni
budou provadét vlastnici nemovitosti svym nakladem bez finanéni i technické spolutcasti
vlastnika — majetkového spravce silnic.

4.2. Elektrorozvody

UP Nedglisté fesi v rozvojovych plochach v nasledném obdobi plochu pro vystavbu 49 RD,
blize nespecifikovanou podnikatelskou €innost a prostor pro sportovni obéanské vybaveni. V
ramci feSeného Uzemi je realizovano dvoucestné zasobovani energiemi (elektfina a zemni
plyn). VyuZiti plynu u stavajicich domacnosti je vyrazné. S ohledem na tuto skuteCnost se
neoCekava zajem o elektrické vytapéni. U navrhované vystavby lze pfedpokladat bézny
bytovy odbér elektrické energie. Za pfedpokladu, Zze 1 RD odpovida 1 bytové jednotce (b)), je
soudoby elektricky pfikon uvazovan ve vysi 2,3 kW/RD. Celkovy vykonovy narust vlivem
navrhované bytové vystavby si vyzada zajisténi cca 115 kW elektrického pfikonu. Vyraznéjsi
podnikatelska Cinnost, ktera je situovana v byvalém arealu cihelny je zasobovana elektrickou
energii z vlastni transformacni stanice TS 316, u které Ize v pfipadé vykonového narustu
zvysit transformaéni vykon. Drobné sluzby s menSimi vykonovymi pozadavky jsou zajistovany
ze sité nizkého napéti (NN). Vzhledem k ocekavanému vykonovému narlstu (115 kW),
vzniklému novou vystavbou, Ize vyhledové pozadavky s ohledem na situovani stavajicich TS
a moznost zvySeni transformacniho vykonu zajistit ze stavajicich TS.
Rozvojové plochy Z1, Z2, které jsou urCené k vystavbé 26 RD s narokem na zajisténi
elektrického pfikonu cca 60 kW, budou zajistény z TS 839. Vystavba na plose Z7 je ¢astetné
omezena prlichodem nadzemniho vedeni VN kTS 839. V této ploSe musi byt dodrzeno
ochranné pasmo od vedeni VN. Pro omezeni vlivu ochranného pasma lze u vedeni VN
v misté prachodu rozvojovou plochou pouzit izolovanych vodi€l. Zasobovani rozvojovych
ploch Z1 a Z2 elektrickou energii si vyzada rozsifeni sité NN, tj. realizaci dalSich kabelovych
vyvodl z TS 839, pfipadné zvySeni transformacniho vykonu u TS 839.
Rozvojové plochy bytové vystavby Z3, Z5 véetné odbéru COV (o&ekavany piikon 5 kW),
11
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budou zajistény z TS 238. Napojeni na rozvodny systém si vyzada rozSifeni sit€ NN a zvyseni
transformacniho vykonu u TS 238. Rozvojova plocha vyroby Z13 bude zajisténa z TS 316,
nepozaduje se feSeni navrhu prelozeni nadzemniho vedeni k TS 316.

4.3. Zasobovani plynem

Obec Nedélisté je plynofikovana stfedotlakym plynovodem, vychazejicim z VTL/STL regulacni
stanice na Uzemi obce PfedméFice nad Labem. UP Nedéli§té poéita s plynofikaci navrhované
zastavby v dosahu stavajici plynofikace, pro zastavitelné plochy mimo dosah stavajici sité je
proveden navrh doplnéni sité STL plynovodu.

4.4, Zasobovani vodou

Obec ma vybudovany obecni vodovod, ktery je soucasti Vodarenské soustavy Vychodni
Cechy, napojeného na zdroje vody mimo Uzemi obce Nedéliste. Zastavitelné plochy a plocha
prestavby, feSené UP Nedélisté, bude mozno na tento vodovod napaoijit.

V nasledném obdobi se predpoklada v obci Nedélisté dobudovani rozvodnych fadu podle
potieb rozvoje obce. UP Nedélisté feSi navrh doplnéni vodovodni sité pro zastavitelné plochy
a plochu prestavby.

4.5. Kanalizace

UP Nedslist¢ navrhuje vsouladu sPlanem rozvoje vodovodd a kanalizaci

Kralovéhradeckého kraje vybudovat oddilnou (splaskovou) kanalizaci, zakon&enou obecni

Cistirnou odpadnich vod na levém bfehu potoka OlSovka, do kterého budou zaustény

vyCiSténé odpadni vody. Obecni Cistirna odpadnich vod bude umisténa v uzemi vychodné od

zastavéného Uzemi Nedélist. Pocita se s postupnym vybudovanim stokové sité v souvislosti

s rozvojovymi zaméry UP Ned&lists.

V lokalitach mimo dosah kanalizace bude i nadale probihat likvidace odpadnich vod
individualné.

Odvedeni destovych vod bude nadale feSeno destovou kanalizaci a odvedenim do vodotece.
Preferuje se vsakovani destovych vod na misté. Je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry
z povrchu zastavéného Uzemi zUstaly srovnatelné se stavem pfed vystavbou.

4.6. Obéanské vybaveni

UP Nedélisté nenavrhuje zmeény v dosavadni koncepci obCanskeho vybaveni verejne
infrastruktury. UP Nedélist¢ umoznuje rozvoj obCanského vybaveni i vramci plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy smiSené obytné — venkovské®.

4.7. Verejna prostranstvi

UP Nedslisté nenavrhuje zmény v dosavadnim rozsahu vefejnych prostranstvi, ktera jsou
situovana v zastavéném uzemi pfevazné v centru obce.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMENV KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1. Navrh usporadani krajiny, ochrana krajinného razu, ochrana pfirody

Nedélisté lezi v zemédélsky obhospodafované krajiné s vysokymi krajinnymi a pFirodnimi
hodnotami. UP Ned§listé Fe$i navrh usporadani krajiny vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,plochy zemédélské®, ,plochy lesni“, ,plochy pfirodni“, ,plochy vodni a
vodohospodarské“ a ,plochy smiSené nezastavéného uUzemi - pfirodni, zemédélské*
zaClenénim do funkénich ploch podle charakteru krajiny a zpusobu vyuziti Uzemi. Zajmy
uspofadani krajiny, ochrany krajinného razu a ochrany pfirody jsou podpofené vymezenim
USES lokalniho vyznamu. Zajmy ochrany ptirody se soustfeduji zejména do ploch podél
potoka OlSovka, vjehoz okoli jsou vymezené plochy a koridory USES. UP Nedélisté
podporuje zvySeni retencni i produkéni schopnosti krajiny pfi zachovani prostupnosti krajiny.

UP Nedélisté navrhuje umistit rozvojové plochy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a
lokalizuje je pfevazné do poloh, v kterych nehrozi vyznamné ovlivnéni krajinného razu a
krajinnych dominant. UP Nedé&li§t& omezuje negativni ovlivnéni vzhledu sidla prostfedky, které
jsou na této urovni k dispozici - stanovuje vyskovou regulaci zastavby v jednotlivych plochach
poctem podlazi a intenzitu stavebniho vyuziti pozemku v plochach, vymezuje plochu Z1, ve
které je stanovena podminka pro rozhodovani - provéfeni zmén vyuziti uzemni studii s
pozadavkem na harmonické zapojeni zastavby feSené lokality do okolni zastavby a krajiny.

5.2. Navrh izemniho systém ekologické stability

Na uzemi obce se uplatfiuji prvky USES lokalniho vyznamu. USES je zapracovan do UP
Nedslisté tak, aby byla zachovana jeho vazba na plochy a koridory USES na (zemi
sousednich obci a aby byla umoZnéna vazba na USES nadregionalniho a regionalniho
vyznamu, vymezeny Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje.

Na uzemi obce Nedélisté jsou nasledujici biocentra lokalniho vyznamu:

LC 151 Sendrazické louky - toto funk&ni biocentrum zasahuje okrajové do severni €asti k. U.
Horni Nedélisté,

LC 153 K SendraZicim - je vymezené jako navrZzené na severnim okraji k. U. Horni Nedéliste,
v dobé zpracovani UP Nedélisté zde pfevazuje orna puda a trvaly travni porost,

LC 154 Salvator - funkéni lokalni biocentrum na potoce OlSovka, zahrnujici jedinou plochu
lesa na uzemi obce Nedélisté s malou vodni plochou,

LC 182 OlSovka Il — funk&ni biocentrum na potoce OlSovka na vychodni hranici obce
Nedéliste,

LC 183 Za panskou zahradou — biocentrum v jizni ¢asti obce je vymezené jako navrzené na
bezejmenné vodotedi.

Na uzemi obce Nedélisté jsou nasledujici biokoridory lokalniho vyznamu:

LK 081/2, LK 082/4, LK 083/2, LK 084/1, LK 084/2, LK 100/2, LK 102/2, LK 102/3, LK 102/4,
LK 103/2, LK 103/3

Uzemni systém ekologické stability je v UP Nedélité respektovan a vymezen ve vykresech
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Hlavni vykres a Koordinaéni vykres. Budou dodrzené limitujici parametry biocenter a
biokoridort lokalniho vyznamu na uzemi obce Nedélisté. Minimalni plocha lokalniho biocentra
lesnich a luénich ekosystémU je stanovena na 3 ha. Minimalni Sitka biokoridor( lokalniho
vyznamu je stanovena podle typu cilového ekosystému na 15 m (lesni ekosystémy), 20 m
(ekosystémy mokiadu) a 10 m (ekosystémy stepnich lad).

5.3. Ochrana zemédélského pudniho fondu

V UP Nedslisté jsou navrzeny pro stavebni vyuZiti dosud volné plochy uvnité zastavéného
uzemi, stavajici proluky a pozemky navazujici na zastavéné uzemi. Ke stavebnimu vyuZiti je
navrzena i nezemédélska plda, proluky a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném
uzemi.

5.4. Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkci lesa

Zabor lesniho pozemku pro jiné funkéni vyuziti neni navrhovan. Navrh zalesnéni pozemk v k.
u. Dolni Nedélisté je feSeno plochou zmény v krajiné K1.

5.5. Protierozni opatieni

UP Nedélisté &astedné fesi navrhem ploch USES a vymezenim funkénich ploch ,plochy
smiSené nezastavéného uUzemi — pfirodni, zemédélské“ a ,plochy pfirodni“ i problematiku
protieroznich opatfeni.

5.6. Protipovodiiova opatieni

Na uzemi obce neni vyhlaSené zaplavové uzemi. Vybrané plochy vné zastavéného uzemi
zahrnuje UP Nedélisté¢ do plochy srozdiingm zpGsobem vyuZiti ,plochy smiSené
nezastavéného uzemi — pfirodni, zemé&délské®, kterd umozriuje realizaci ochrany uzemi pfed
eroznimi vlivy pfivalovych srazek.

5.7. Opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pozemky ftrvale zatravnéné a pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou ekologicky
nejstabiln&j$i casti FeSeného Uzemi. Do UP Nedélisté je zahrnut Gzemni systém ekologické
stability. Vymezenim funk&nich ploch ,plochy smiSené nezastavéného uUzemi — pfirodni,
zemé&daélské* a ,plochy piirodni“ UP Nedélisté podporuje zvyseni ekologické stability krajiny.

5.8. Koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Na uzemi obce jsou pouze ojedinélé stavby pro rodinnou rekreaci v ramci funkéni plochy
,plochy smidené obytné — venkovské®. V ramci této funkéni plochy umozfiuje UP Nedélisté
realizaci staveb rodinné rekreace formou rekreacnich domi. Na uzemi obce Nedélisté jsou
vyznacené trasy pro pé&si a cyklistickou turistiku.

5.9. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a pro jeho technické
zajisténi, sesuvna uzemi

Na uzemi obce NedéliSté nejsou plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin. Na uzemi

obce Nedélisté nejsou poddolovana uzemi ani sesuvna uzemi.
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6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENiIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

UP Nedglisté stanovi nasledujici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:
6.1. Plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

PfevaZzujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby obCanského vybaveni vefejné infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pé&ci o rodinu, zdravotni sluzby
- stavby pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- plochy vefejnych prostranstvi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemeédélskou velkovyrobu, velkoobchod, dopravni
podniky, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety) s naroky na pravidelnou dopravni
obsluhu, stavby pro rekreaci)

Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku - max. 80%

- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,
maximalné 13 m nad terén

- respektovat strukturu a venkovsky charakter stavajici zastavby

6.2. Plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiredni (OM)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
stavby obCanského vybaveni komeréniho charakteru

Pripustné vyuziti:
stavby pro obchodni prodej, stravovani, sluzby, administrativu, kulturu, zdravotnictvi
stavby pro shromaZzdovani vétsiho poctu osob
stavby ubytovacich zafizeni
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- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou velkovyrobu, velkoobchod, dopravni
podniky, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety) s naroky na pravidelnou dopravni
obsluhu, stavby pro individualni rekreaci)

Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkul - max. 60%

- vySkova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi, maximalné 11
m nad terén

- respektovat strukturu a venkovsky charakter stavajici zastavby

6.3. Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby ob&anského vybaveni, uréené pro sport a aktivni rekreaéni vyuziti

Pripustné vyuZziti:

- sportovni zafizeni sezénni - nekryta

- kryta zafizeni, umoznujici celoro€ni provoz

- socialni zafizeni, Satny, klubovny slouzici této funkéni plose
- stavby pro pfechodné ubytovani sportovci

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou velkovyrobu, velkoobchod, dopravni
podniky, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety) s naroky na pravidelnou dopravni
obsluhu, stavby pro rekreacni bydleni)

Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku - max. 80%

- vysSkova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuZiti podkrovi, maximalné 8
m nad terén

- respektovat strukturu a venkovsky charakter stavajici zastavby

6.4. Plochy ob€anského vybaveni — hibitovy (OH)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- specifické pietni uzemi, uréené pro ukladani ostatku zesnulych

Pripustné vyuZziti:

- zfizovani hrobu, hrobek, urnovych poli, kolumbarii, rozptylovych lou¢ek
- vystavba cirkevnich staveb

- vybavenost pro technickou obsluhu hibitova

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- vedeni inzenyrskych siti nadzemnich i podzemnich, nesouvisejicich se hibitovem
- realizace staveb pro bydleni, vyrobu a zemédélstvi
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6.5. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti):
- stavby pro bydleni — rodinné domy
- komplexy hospodarskych usedlosti — domy a statky venkovského typu

Pfipustné vyuZiti:

- plochy vefejnych prostranstvi

- stavby pro rodinnou rekreaci — rekreacni domy

- stavby ubytovacich zafizeni

- stavby obCanského vybaveni

- stavby pro podnikani — nerusici vyroba a sluzby, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani staveb v okoli a nesnizi kvalitu prostfedi a nezvysi dopravni
zatéz v uzemi

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou velkovyrobu, velkoobchod, dopravni
podniky, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety) s naroky na pravidelnou dopravni
obsluhu)

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku - max. 30%

- vy8kova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi, maximalné 11
m nad terén

- vyméra stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach vné zastavéného uzemi 900 m? —
2500 m?

- respektovat strukturu a venkovsky charakter stavajici zastavby

6.6. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

Prevazujici uéel vyuziti (hlavni vyuziti):
- silnice, mistni a ucelové komunikace

Pripustné vyuziti:
- parkovisté — autobusové zastavky
- plochy cyklistické a péSi dopravy
- sité technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
realizace staveb pro bydleni, rekreaci, zemédélstvi, vyrobu a sklady

6.7. Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- stavby a vedeni technické infrastruktury

PFipustné vyuZiti:
- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inzenyrskych siti
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
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Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro bydleni, stavby ob&anského vybaveni, stavby pro rekreaci, zemeédélské stavby, stavby
pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového uspofadani:
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 100%
- vySkova hladina zastavby — max. 8 m nad okolni trén

6.8. Plochy smiSené vyrobni (VS1)

Prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti):

- stavba pro lehkou pramyslovou vyrobu
- stavby pro skladovani

- stavby zemédélské vyroby

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro administrativu

- byt spravce

- ubytovna zaméstnancu

- stavby technické infrastruktury

- stavby dopravni infrastruktury

- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inZzenyrskych siti

Nepfipustné vyuZiti:

- ve8keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro velkoobchod, rozsahla obchodni =zafizeni narona na dopravni obsluhu
(supermarkety), stavby pro bydleni, stavby ob&anského vybaveni, stavby pro rekreaci,
stavby pro shromazdovani vétSiho poctu osob

Podminky prostorového uspofradani:
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku - max. 80%
- vySkova hladina zastavby — max. 6 m nad okolni trén

6.9. Plochy smisSené vyrobni (VS2)

Prevazuijici u€el vyuziti (hlavni vyuziti):

- stavba pro lehkou primyslovou vyrobu

- stavby pro skladovani

- stavby vyroby zemédélské, rostlinné a ZivociSné (stavby pro uskladnéni a posklizfiovou
upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat v€etné skladovani a pfipravy krmiva a
steliva, uchovani produktt, doCasné uchovani odpadu, skladovani nastroju, péstovani
rostlin, servis)

Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativu

- byt spravce

- ubytovna zaméstnancu

- stavby technickeé infrastruktury

- stavby dopravni infrastruktury

- stavby a vedeni nadzemnich a podzemnich inzenyrskych siti
- plochy zelené

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
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pro velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu
(supermarkety), stavby pro bydleni, stavby obCanského vybaveni, stavby pro rekreaci,
stavby pro shromazdovani vétsiho poctu osob

Podminky prostorového uspofadani:

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do
okolniho prostfedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech

- maximalni vyska objektd 15 m nad terén

6.10. Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti):
- plochy zelené na vefejnych prostranstvich

Pripustné vyuziti:

- trvale zatravnéné plochy

- plochy parkovych uprav

- plochy détskych hfist

- péSi komunikace

- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

- zaméry neuvedené se budou posuzovat podle slucitelnosti s hlavnim vyuZitim

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro prumyslovou vyrobu a skladovani, velkoobchod, stavby pro zemédélskou vyrobu,
rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety), dopravni
terminaly a centra dopravnich sluZeb, stavby pro bydleni

6.11. Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny

Pripustné vyuziti:
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
- vedeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemeédélskou velkovyrobu, velkoobchod, dopravni
podniky, stavby obCanské vybavenosti, stavby pro shromazdovani vétSiho poctu osob,
skladky odpadu)

6.12. Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):

- plochy zelené k ochrané obytnych ploch, ke zmirnéni dopadu vlivu provozu ve vyrobnich
arealech a na silni¢nich, mistnich a ucelovych komunikacich

- plochy zelené k ochrané ploch zastavéného uzemi a ploch zastavitelnych ke zmirnéni
vlivu pFivalovych srazkovych vod a eroznich vliva

PFipustné vyuZiti:
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
- protihlukova opatfeni
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- liniové stavby technické infrastruktury — inzenyrské sité
- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu a skladovani, velkoobchod, stavby pro zemédélskou vyrobu,
rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (supermarkety), dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby pro bydleni, stavby ob&anského vybaveni,
stavby pro sport a rekreaci, skladky odpadu

6.13. Plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- trvale zatravnéné plochy

Pripustné vyuZziti:
- zemedélské obhospodarovani pravidelnym kosenim trvalého travniho porostu
- liniové a plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny v souladu s USES

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pFipustnym vyuzitim
- skladky odpadu

6.14. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Prevazujici uéel vyuziti (hlavni vyuziti):
- vodni toky a vodni plochy

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s upravou a regulaci — hraze, jezy, upravy bfehu
- mosty

- kfizeni inzenyrskymi sitémi

- zfizovani vodnich tokl a ploch

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména,
realizace staveb pro bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci, vyrobu a skladovani,
zemédeélstvi, lesnictvi, t&€Zbu nerostl

6.15. Plochy zemédélské (NZ)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- ornapuda
- trvale zatravnéné plochy

Pripustné vyuziti:

- zemédélské obhospodarovani

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- liniové stavby technické infrastruktury — inzenyrskeé sité

- liniové a plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi
apod.)
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Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména umisténi
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesnictvi, téZbu nerosta

6.16. Plochy lesni (NL)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuZiti:

- zakladani a pésténi porostl

- téZba dfeva

- odvodfovani pozemku

- lesnické a ucelové komunikace, které nevyzaduji odnéti pozemku uréenych k pInéni funkce
lesa

- cyklotrasy a lyZzafské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- inZzenyrské sité, prokaze-li investor, Ze nemlize dosahnout realizace svého zaméru jinym
zplsobem

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména umisténi
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

6.17. Plochy pfrirodni (NP)

Prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti):
- trvale zatravnéné plochy, louky, pastviny

Pripustné vyuziti:

- zemédélské obhospodarovani pravidelnym kosenim trvalého travniho porostu

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.) jen dle uzemnich systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména umisténi
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerost(

6.18. Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské (NSpz)

Prevazujici u€el vyuziti (hlavni vvuiitj):
- plochy pfirodni zelen&, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy,
pastviny

Pripustné vyuZziti:

- zemédeélské obhospodarovani pravidelnim kosenim nebo spasanim

- technicka opatfeni proti erozi

- protipovodiiova opatfeni

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- liniové stavby technické infrastruktury — inzenyrské sité

- liniové a plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi
apod.)

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména umisténi
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerostu
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6.19. Plochy verejnych prostranstvi (PV)

PrevaZzujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):

- vefejné pristupné komunikaéni a rozptylové plochy
- plochy vefejné zelené s nestavebnim vyuzitim

- plochy mistnich komunikaci

- plochy dopravy v Klidu

Pripustné vyuZiti:

- trvale zatravnéné plochy

- plochy parkovych uprav

- plochy détskych hfist

- pési komunikace

- plochy s pomniky, pamatniky, uméleckymi dily
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, velkoobchod, dopravni podniky,
stavby ob¢anské vybavenosti, stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci)

UP Nedglisté stanovuje v pripadé nékterych ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti maximalni
vy$ku zastavby stanovenou v metrech nad terén. Maximalni vy$kou stavby se pro potfebu UP
Nedélisté rozumi maximalni pfipustna vySka nadzemni ¢asti stavby, méfena od urovné terénu
vV nejnize polozeném misté stavby pfed zapocCetim zemnich a stavebnich praci, aniz by doslo
v uplynulych pfedchozich dnech, tydnech, mésicich &i letech k terénnim Upravam se zamérem
umeéle a ucelové zménit konfiguraci terénu v misté budouci stavby.

Vyskova regulace zastavby se netyka nemovitych kulturnich pamatek - budov kostela a
zamku.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby

Predmétem feSeni UP Nedélist& jsou pozemky pro nasledujici vefejné prospésné stavby
S moznosti vyvlastnéni:

Dopravni infrastruktura:
e VD1 - prijezdova komunikace k €istirné odpadnich vod
e VD2 - komunikace obsluzna

v v s

e VD3 - komunikace pro pési a cyklisty

Technicka infrastruktura:
e VT1 - ¢istirna odpadnich vod
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8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §
8 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP Nedglisté nenavrhuje uplatnéni ptedkupniho prava.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatieni nejsou Uzemnim planem Nedé&li$té stanovena.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

UP Nedélisté¢ vymezuje plochu Uzemni rezervy R2 plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
"plochy smiSené obytné - venkovské" - SV v katastralnim dzemi Dolni Nedélisté o vymére
3170 m2,
UP Nedélist& vymezuje plochu tzemni rezervy R3 plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
"plochy smiSené obytné - venkovské" - SV v katastralnim Gzemi Horni Nedélisté o vymére
4030 m>.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiIi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP Nedélisté urduje provéfeni zmén Uzemni studii v zastavitelné plose Z1. Uzemni studie
zastavitelné plochy Z1 Nedélisté byla schvalena 11.2.2019.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UP Nedglisté obsahuje nasledujici textovou a grafickou &ast:

Textova ¢ast uzemniho planu — 24 stranek A4 vydavaného textu
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Graficka ¢ast obsahuje 6 vykrest v mapovém méfitku 1:5000, kazdy na jednom mapovém

listu:

ook wpdhrE

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - méfitko 1:5000

Hlavni vykres — méfitko 1:5000

Vykres technické infrastruktury — vodni hospodarstvi - méfitko 1:5000

Vykres technické infrastruktury — energetika, telekomunikace - méfitko 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - méfitko 1:5000
Koordinacni vykres - méfitko 1:5000
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